RELATORIO DE GESTAO
DIREITO REAL DE HABITACAO PERIODICA
"CLUB ALBUFEIRA"

2022

Exm©(s) Senhor(es)

Temos o grato prazer de, em cumprimento ao legalmente preceituado, submeter a
apreciagdo de V. Ex.2 (s) o relatério e contas de gestdo do exercicio de 2022 e o
programa de administracdo e conservacao para o ano de 2024 do Direito Real de
Habitacdo Periodica (D.R.H.P.) denominado "Club Albufeira" de que esta sociedade é
a entidade gestora.

1. O Direito Real de Habitacdo Periddica " Club Albufeira "

A entidade gestora, em conformidade com o programa de administracdo e conservagao
para 2022, prosseguiu com o plano de conservacao e reparacgao cujos gastos sdo comuns
a todos as unidades de alojamento, nomeadamente ao nivel das pinturas, do mobiliario
e dos eletrodomésticos, das colchoarias e cortinados, dos equipamentos e conservacdo
elétrica,

Em 2021 foi erradamente informado que tinham sido efetuadas obras de remodelacgdo
no Bloco T quando deveria ter sido mencionado o Bloco X

No ano de 2022, tal como previsto no Programa de Administracdo e Conservacéo, deu-
se continuidade ao projeto de renovacao dos apartamentos de DRHP, nomeadamente:

Foram efetuadas obras de remodelagdo em 14 apartamentos do Bloco T que
incluiram:

- Pintura total do interior dos apartamentos

- Substituicdo do pavimento

- Demoligao dos bancos exteriores por questdes legais relativamente a seguranca

- Reparacdo de mobilidrio de cozinha

- Reparagao de WCs

- Substituicdo total de caixilharias

- Substituigdo de camas e colchdes

- Decoragaa total dos apartamentos incluindo, cortinados, estores, sofas, quadros, etc
- Substituicdo de mobiliario exterior

- Substitui¢do de iluminagao e itens de eletricidade no interior dos apartamentos



- Substituicdo de iluminagdo exterior

- Polimento de superficies de mobiliario em marmore

- Colocacdo de novas plantas e flores nas floreiras

Foram também efetuadas as seguintes obras, conforme descritivo na tabela em baixo:
- Colocagdo de guardas de seguranca no Bloco U

- Colocacdo de guardas de seguranga no Bloco W

- Colocacéio de guardas de seguranga no Bloco V

- Colocacdo de trelicas nas guardas de seguranca do Bloco T

- Instalacdo de WIFI

- Atualizacao de sistema de CCTV

2. Prestacio de contas das "Prestacdes Pecunidrias Peridodicas” no exercicio de
2022

Na qualidade de entidade gestora do empreendimento, procedemos a cobranga das
"PrestacOes Pecuniarias Periodicas" de 2022.

Remuneramos a gestdo do D.R.H.P. nos termos legais, na percentagem de 20% do valor
das "Prestacdes Pecuniarias Periddicas".

O critério utilizado no reconhecimento das “Prestacdes Pecuniarias Periodicas”, para
efeitos de prestacdo de contas, limita-se as prestacbes efetivamente recebidas, por se
considerar que traduz uma imagem mais apropriada da posigao financeira do D.R.H.P..

Foi possivel recuperar “Prestacdes Pecunidrias Periddicas” relativas a anos anteriores no
montante total de € 160.919,97 (€ 170.575,17 com IVA incluido), que representa uma
diminuicdo quando comparado com o montante recuperado com 2021 (€ 212.184,24)
no entanto é demonstrativo do esforco de cobranga que tem sido feito no sentido de
recuperar divida de anos anteriores.

ANO 2022 ANO 2021
Valor SemivA ValorComliva ValorSemIVA Valor Comiva
Total PrestacOes periddicas exercicig 1865 778,52 197772523 1865 778,52 1977 725,23
Total recebido Prestagdes Periodicas exercicio 1211 434,95 1284121,05 142199914 1507 319,09
% P.Periodicas recebidas 64,93% 76,21%
PPS Anos anteriores
2015 538741 5 710,65 16 345,44 17 326,17
2016 7 282,35 FTTI92%9 19 827,81 21017,48
2017 9 948,65 10 545,57 24 925,33 26 420,85
2018 13 212,82 14 005,59 27 591,42 29 246,51
2015 15277,18 16 193,31 39415,72 41 780,66
2020 27 785,95 29453,11 84 078,52 89123,23
2021 82 025,61 86 947,15
Total P.Periodicas Anos anteriores 160 919,97 170575,17 21218424 224 915,29

A entidade gestora continua a efetuar esforgos para a boa cobranga dos valores, com o
crescente foco na gestdo do risco e na recuperagdo de prestacdes periddicas ndo pagas



mantendo o contrato com empresa especializada nesta area e com advogados externos
que reforgam o trabalho da equipa interna.

Em 2021 e 2022, com a afetacdo de mais recursos na cobranga, foi notéria a recuperagao
de divida de anos anteriores, no entanto a tendéncia sera de decréscimo dos montantes
cobrados dado que a divida existente é de muito dificil cobranga por auséncia de
contactos, morte de titulares sem herdeiros, ou herdeiros que nao pretendem manter as
semanas. Quando analisamos a evolugdo da faturagdo de prestagbes periddicas do
exercicio e a recuperacdo de divida de anos anteriores entre 2020 e 2022 é notodria a
diminuicdo de faturagdo e por conseguinte da receita total do DRHP.

REDITOS 2021 ( Real) 2022( Real ) 2023 Previsdo
Prestactes

ARG s S s R S B R R T R 1421 984,65 1 211 390,95 980.000,00
Recuperagdo de prestagdes ndo recebidas em anos

anteriores 212 184,24 160 919,97 120 000,00

TOTAL DE REDITOS 1634 168,89 1372 310,92 1100 000,00

A Entidade gestora além de continuar a apostar na intensificagao do esforgo de cobranga
tem implementado medidas de redugdo de custos por forma a garantir que o resultado
de DRHP seja ligeiramente positivo como previsto. No entanto, dada a subida de inflagao
verificada no ano de 2022 face ao estimado, ndo foi possivel assegurar um resultado
liquido positivo, tendo 0 mesmo ascendido a um valor negativo de 123.831,73 euros.
Dando cumprimento ao disposto no n° 1 do art.© 30 do Decreto-Lei n® 275/93, na sua
atual redacdo, foi o "Fundo de Reserva" diminuido com a quantia de Euros: €123.831,73
(cento e vinte e trés, oitocentos e trinta e um euros e setenta e trés céntimos).

Nos termos da legislagdo do "D.R.H.P." cumpre-nos submeter a apreciagdo e aprovacao
de V. Exas a prestacdo de contas da utilizag8o das "Prestagdes Pecunidrias Periodicas",
referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2022, que apresenta o saldo
negativo de €123.831,73 (cento e vinte e trés, oitocentos e trinta e um euros e setenta
e trés céntimos), propondo que esse saldo seja transferido para o "Fundo de Reserva®,
nos termos do n® 2 do artigo 30° Decreto-Lei n°® 180/99, de 22 de Maio, na sua atual
redacdo, apos aprovacdo de contas em "Assembleia Geral de Titulares”.

Da analise dos desvios entre os totais das receitas e gastos previstos no orgamento para
2022 e os mesmos totais apresentados na prestacdo de contas do mesmo exercicio,
considerando todos os valores liquidos de IVA, constata-se que:

- As receitas totais auferidas no ano de 2022 ascenderam a 1.372.310,92€ face a
1.555.307,25€ previsto no orgamento de 2022. A diferenga verificada tem por base a
dificuldade de cobranca aos titulares ja explicada anteriormente apesar dos esforcos de
cobranca levados a cabo pelo Clube Albufeira.

- Os custos totais, apesar da inflacdo verificada em 2022, de cerca de 8%, ascenderam
a 1.762.344,25€, contra 1.800.053,75€ prevista no orgamento de 2022.

O Clube Albufeira tem encetado esforgos no sentido de optimizar custos aplicando
sinergias com outra unidade hoteleira detida pelo grupo em Albufeira.

Apresentamos em anexo a prestacdo de contas da utilizagdo das "Prestagdes Pecuniarias
Periodicas" referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, ficando todos os
elementos contabilisticos gue |he deram origem a disposicao dos titulares, nas
instalacdes da sociedade gestora do empreendimento no Algarve.



3. Programa de Administracdo e Conservacao para o ano de 2024.

As prestacdes pecuniarias funcionam como correspetivo dos encargos de gestdo e como
compensacao da entidade gestora do empreendimento turistico pelas despesas a que
esta sujeito. A entidade exploradora decidiu que o aumento a aplicar as prestacoes
periddicas em 2024 serd de 5.73% (Taxa de variacdo média anual dos Ultimos 12 meses
medida em outubro - Fonte INE)

Assim, propde-se que os valores das “Prestacoes Pecuniarias Periddicas” para o ano de
2024, sejam os seguintes:

2024
. . Epoca ,
Epoca Baixa Iiitermailia Epoca Alta
Apartamentos tipo T-0 267,06 278.9 294,69
Apartamentos tipo T-1 / V-1 334,42 349 25 369,02
Apartamentos tipo T-2 / V-2 400,41 418,16 441,83
Apartamentos tipo T-2 D 426,47 445 38 470,58

Epoca baixa: semanas 1 a 12 e 45 a 52
Epoca intermédia: semanas 13 a 21 e 40 a 44
Epoca alta: semanas 22 a 39

Clube Albufeira, Gestdo Imobiliaria e Turistica, Lda.

A Geréncia
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_  PRESTACAO DE CONTAS DA UTILIZAGAO
DAS PRESTAGCOES PECUNIARIAS PERIODICAS PAGAS PELOS TITULATES DO
DIREITO REAL DE HABITAGAO PERIODICA NO EMPREENDIMENTO TURISTICO

"CLUB ALBUFEIRA "
2022

( valores expressos em euros )

REDITOS
PrestagOes @nUaTS. ..o ittt abs bttt
Estimativa recuperacdo de prestagdes ndo recebidas em ancs  anteriores
Estimativa de prestacfes néo recebidas
PYOVEItOS TInaNCRITOS vnnsemimaisnms
Utilizagdo Fundo de ReServa.......ovceiciissisesessciansanns

TOTAL DE REDITOS

GASTOS
L {0 g o o OO
7Y [IF: e
Conservacdo e Reparacdo......
T CTRIROTSES s i e A R K Y B A A O S s
Manutencdo das Piscinas....
Manutencdo dos Jardins
CUshas e LiMpeia & PGB o s s i s o s 8 S 5k e
BEOUPARNCEL:. tuxsocmsnansssssmmsamivs
Custos com Recegdo..
Servicos de APOIO JUMTAICO. ...ttt se e
Comunicaco.....

Honorarios
GASES FITANCRTIOS, curuusaissavisss sivoniuis it tasoesssssi s atn oo s s s es s
Impostos (IMI, AIMI)
Outros Gastos..........
Utilizagdo de Fundo de Reserva

DESPESAS COM O PESSOAL
LIMPEZA.c. oo

T =T or= o SO OO OO R

T BT B D v B A ST R e S ST e

B Y TIHEIING B eomorin a3 Y B 3 T LSO R R e O G
RTINS cnvmmsimnssinmns oo veviossnvismeonss busss e i oy Sdsss s oS P s R RO TSHA

Administrativo..........c.c......

PIECINES s S R i o e
REEDINE T NG aussumonrrsoms st s SV Vs SRS

ADMINISTRACAD (Z00) oo et
FUNDO DE RESERVA (4%0) 1v..oovooeeeeeeoeoeeeeoe e oot eeeeees et e

TOTAL DE GASTOS

RESULTADO DO ANO

2022

Real
1211 390,95
160 919,97
0,00
19 103,29
247 098,31

Orcamento
1455 307,25
100 000,00
0,00

250 000,00

1638512,52

1 805 307,25

127 345,04
29 577,77
131 728,12
7 475,88
20 682,84
36 589,92
277 803,29
23 768,52
40 350,97
47 773,12
23 656,56
2 724,09
769,01

39 386,39
4 866,19
247 098,31

0,00

85 000,00
30 000,00
170 000,00
8 000,00
30 000,00
40 000,00
150 000,00
50 000,00
20 000,00
25 000,00
2 500,00

3 250,00

5 000,00
41 100,00
500,00

250 000,00

1061 596,02

32 880,67

116 690,23

103 844,91
0,00

30 359,60
52 497,29

19 102,99
3 378,95

910 350,00

160 000,00

150 000,00

100 000,00
0,00

25 000,00
46 430,00

25 000,00
10 000,00

358 754,64

287 099,40
54 894,19

516 430,00

311 061,45
62 212,30

1762 344,25

1800 053,75

-123 831,73

5 253,50




Movimentos do Fundo de Reserva do D.R.H.P. "Clube Albufeira" no exercicio de 2022

Descricado ) Débitos Créditos Saldos

Saldo do Fundo de Reserva em 31.12.2021 613 253,27
Utilizacdo 2022 247 098,31 366 154,96
Reforgo proveniente do exercicio de 2022 54 894,19| 421 049,15
Resultado das contas anuais de 2022 123 831,73 297 217,42
Saldo do Fundo de Reserva em 31.12.2022 297 217,42

Albufeira, 22 de novembro de 2023

Clube Albufeira, Gestdao Imobiliaria e Turistica, Lda.
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