PROGRAMA DE ADMINISTRACAO E CONSERVAGAO
DIREITO REAL DE HABITACAO PERIODICA
“CLUB ALBUFEIRA”

2024

Nos termos do artigo 33° do Decreto-Lei n°® 275/93, de 5 de Agosto, atualizado pelos
decretos-lei n°® 180/99, de 22 de Maio, n.0 22/2002, de 31 de Janeiro e n°® 37/2011, de
10 de Margo, vem a sociedade “Club Albufeira - Gestdo Imobilidria e Turistica, Lda.",
entidade exploradora e gestora do D.R.H.P. "Club Albufeira" apresentar o "Programa
de Administragao e Conservagao" para o exercicio de 2024 em cuja elaboracao envidou
os melhores esforgos no sentido de otimizar a gestao financeira, fiscal e de recursos
humanos comportdveis com os valores das "PrestacGes Pecunidrias Periddicas" do
D.R.H.P. "Club Albufeira" fixadas para o referido exercicio.

Na implementagdo do presente programa ha a referir que de forma global se prevé para
0 ano de 2024 uma revisdo das prestagdes periddicas em 5,73%, contudo prevé-se uma
diminuicdo das receitas geradas por cobrangas de dividas antigas. As prestacbes
periodicas de anos anteriores que neste momento se encontram em divida sdo de mais
dificil recuperacdo.

De notar ainda a previsdo de diminuigdo de gastos operacionais quando comparado com
os gastos previstos no Programa de Administragdo e Conservacdo do ano anterior.
Adequamos e otimizamos os fornecimentos e servigos externos, aproveitando sinergias
gue o Clube Albufeira tem com outro empreendimento hoteleiro na zona de Albufeira.

Os custos com pessoal aumentaram face ao Programa de Administracdo e Conservacdo
do ano anterior em cerca de 4%, muito por conta do aumento do saldrio minimo.

Temos consciéncia da antiguidade do empreendimento pelo que os custos de
conservagao e manutencao tém uma tendéncia crescente. A Entidade gestora esforga-
se por manter o equilibrio entre a receita obtida e o investimento necessario para manter
o nivel de qualidade pretendido.

O excelente resultado de 2021 veio permitir que em 2023 se fizesse remodelacdes e
melhorias de maior envergadura. Destacamos o investimento na remodelacdo dos
Blocos U e E ( 18 apartamentos ), Blocos L e M ( 5 apartamentos ), assim como outras

pequenas melherias nos blocos Q, R, S, We V.

Analisando, detalhadamente, o "Programa de Administragdo" teremos para o ano de
2024:

1. Estimativa dos Réditos

1.1. As receitas das "PrestagGes Pecuniarias Periddicas" a receber no exercicio de
2024 sdo de € 1.157.917,59.

1.2. Estima-se que das "Prestagdes Pecunidrias Periodicas" ndo cobradas em anos
anteriores, possam vir a ser recebidas no ano cerca de € 50.000,00.

1.3. Tendo em vista a continua renovagdo dos apartamentos de DRHP, prevé-se a
utilizacao do Fundo de Reserva no montante de € 50.000,00 com a execucdo dos
seguintes trabalhos: renovacdo do mobiliario interior, nova decoragdo, manutencio de
casas de banho e cozinhas do Bloco V ( 9 apartamentos ).



2. Estimativa dos Gastos

2.1. Estima-se possa ascender a € 106.000,00 o valor dos consumos de eletricidade
neste ano.

2.2. Prevé-se que os consumos da agua possam ascender a € 35.000,00.

2.3. Para 2024, os gastos previstos com conservacdo e reparagdo sdo estimados em
cerca de €135.000,00. Aqui se incluem os bens e servigos destinados a manutengdo das
unidades de alojamento, tais como o©os custos com assisténcia e substituicdo de
equipamentos deteriorados, aquisicéo de tintas para intervengoes ordinarias ao nivel da
pintura de interiores e exteriores de algumas unidades, bem como todas as intervencgtes
de carater continuado destinadas a manter as unidades de alojamento nas condigdes
existentes & data da sua construgdo.

2.4. O prémio anual de seguro, mantendo-se 0 mesmo grau de coberturas de riscos,
estima-se em € 6.000,00.

2.5. Os gastos associados aos programas de manutencdo diarios e semanais das
piscinas, nomeadamente com produtos desinfetantes, desincrustastes, complementos e
outros multi-agdo, filtragdo da agua, prevencdo de algas e limpeza, bem como
substituicao de skimmers e outras pegas, estimam-se em € 18.900,00.

2.6. O valor previsto para a manutengao dos jardins, é de € 45.000,00. Esta rubrica
engloba a aquisicdo de pequenas ferramentas de mao, adubos para melhoramento do
solo, corretores de solo, produtos para controlo de pragas, ligacdes de rega, torneiras
de rega, e substituicdo de pegas de maquinas de jardim (aparadores, corta-sebes,
limpeza de alta pressdo) quando necessarios e a contratagao de servigos de arquitetura
paisagistica.

2.7. Estima-se que os servigos de outsourcing de limpeza e os consumos de produtos
de higiene, limpeza e conforto bem como de peguenos equipamentos de limpeza se
fixem em € 135.000,00.

2.8. Espera-se que 0s gastos com pessoal sejam superiores aos valores orcamentados
no ano anterior em € 10.350,00, aumento que resulta da atualizagdo do Saldrio minimo
nacional.

2.9. Aremuneragao da entidade gestora € estabelecida com base na percentagem de
20% sobre o valor das “Prestacbes Pecuaniarias Periodicas” que se esperam
efetivamente receber, sendo o seu valor de € 241.583,52.

2.10. A dotagao para o Fundo de Reserva, fixada nos termos do n°® 1 do art.2 30 do
Dec. Lei n® 275/93, de 5 de agosto, na sua atual redagdo, sera calculada com base em
quatro por cento do valor das "Prestagdes Pecunidrias Periodicas" recebidas, que se
computa em € 48.316,70.

Assim, o total das despesas estimadas consideradas no dmbito deste programa sera de
€ 1.255.593,97 (um milhdo, duzentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e noventa e
trés euros e noventa e sete céntimos).

3 - Estimativa do Saldo das "Prestaces Pecuniarias Periddicas" de 2024

A estimativa do saldo positivo do exercicio € de € 2.323,62 (dois mil trezentos e vinte
e trés euros e sessenta e dois céntimos), conforme a seguir se demonstra:
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