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ATA NUMERO VINTE E SETE
————— Aos vinte e trés dias de Novembro de dois mii e vinte e dois, pelas quinze horas, reuniu no
Clube Albufeira, sito em Alpouvar, Albufeira, a Assembleia Geral de Titulares de Direitos Reais de
Habitagdo Periédica dos apartamentos do empreendimento turistico designado por “Clube
Albufeira”, a qual foi convocada nos termos legais pela sociedade Clube Albufeira, Gestéo
Imobilidria e Turistica, Lda., na qualidade de gestora do referido empreendimento, com a seguinte

ordem de trabalhos:

------------- Um — Deliberar sobre o Relatorio de Gestiio e as contas respeitantes a utiliza¢io das

“Prestacdes Pecuniarias Periédicas” e das dotagdes para os Fundos de Reserva, relativo ao

exercicio findo em 31 de Dezembro de 2021.
cewmwm——m-Dois — Apreciagio do “Programa de Administragio e Conservagio do
Empreendimento” para o exercicio de 2023, apresentado pela entidade gestora do
empreendimento, o qual fixa o valor das "Prestacies Pecuniarias Periédicas”, por tipologia, a

cobrar neste exercicio e prevé a utilizagio de valores do “Fundo de Reserva” até ao montante

de € 315.000,00 (trezentos e quinze mil euros).
----------- Trés — Deliberar que a utiliza¢io das semanas de cada unidade de alojamento s6 pode
ser efetuada pelos respetivos titulares ou pelos seus familiares diretos até ao 2° grau, sendo
proibida a comercializa¢io das mesmas, uma vez que se inserem no Empreendimento Turistico
“Clube Albufeira”, o que de acordo com as disposicdes legais em vigor obriga a que 0 mesmo

tenha uma dnica entidade gestora e exploradora, que neste caso ¢ a sociedade Clube Albufeira

— Gestdo Imobiliaria e Turistica, Lda.
------------- Quatro — Informar que a ocupac¢ao das tipologias nio pode exceder o numero de

pessoas estipulado no respetivo titulo de DRHP.

~e———ame= Cinco — Informar que de acordo com o disposto ne titulo de DRHP, nio sio

permitidos animais de estimacio dentro dos apartamentos.




------------- Seis — Deliberar que a limpeza efetuada aos apartamentos passarai a ser feita em

dias alternados.

------------- Sete — Informar uma vez mais, que na falta de pagamento da prestagio periddica
até dois meses antes do inicio do periodo do exercicio do correspondente direito, o proprietario
das unidades de alojamento sujeitas ao regime do direito real de habitagio periddica pode
opor-se a esse exercicio, conforme o artigo 23.° do regime juridico da habitagfio periddica,

afetando a unidade de alojamento & exploragio turistica durante o periodo correspondente a

esse exercicio.
------------- Oito — Eleicdo do Presidente da Assembleia Geral de Titulares de DRHP para o

hiénio 2023-24.

A hora marcada verificou-se estarem presentes 8 (oito) Titulares do D.R.H.P., “Clube Albufeira”
identificados na lista de presengas e 6 (seis) titulares representados por cartas mandadeiras, anexas a
este processo, 0s quais representavam no total 18 (dezoito) direitos, cujas fragdes temporais estdo

discriminadas na citada lista, —«wsmmemmommmmmom o oo e

A sociedade gestora do empreendimento fez-se representar pela Sra. Dra. Susana Bachmann, pelo
director do empreendimento Dr. Rui Feiteira, pelo director de operagdes, Sr.” Hélder Bacalhau, e

pela diretora financeira Dra. Sandra Calgado. ----- - - e e

Esteve ainda presente o Sr. Dr. Eduardo Rego, em representagdo da sociedade Victor José &

Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de contas, Lda., que auditou as contas referentes as

“Prestagdes Pecunidrias Periodicas” do exercicio em aprego. -- - e e n-
As quinze horas e vinte minutos, verificada a legitimidade dos presentes, a Presidente da Assembleia,
Sr.2 Dr® Maria Jodo Estorninho abriu a sessio e deu as boas vindas aos Titulares participantes. ----
—————————————— Passou-se 4 discussdo do ponto um da ordem de trabalhos, no qual a Sra. Presidente
afirmou que o Relatério de Gestdo e Prestagdo de Contas foi remetido a todos os titulares

conjuntamente com a convocatéria, pelo que, o mesmo ja era do conhecimento dos titulares, tendo
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passado a palavra ao Sr. Dr. Eduardo Rego, para tecer alguns esclarecimentos sobre o Relatério de

Gestio e as Contas relativas ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2021,

——————————————— O Dr. Eduardo Rego referiu que no ano de 2021 ocorreu uma redugfo significativa das
receitas. Verificou-se uma redugfo das recuperagdes dos créditos, por seu turno ao nivel dos gastos
ocorreu um aumento do custo com os honorarios de advogados para cobranga coerciva das dividas.-

———————————— Apbs tais esclarecimentos, a Sra. Presidente questionou os presentes se tinham alguma

questio a colocar sobre este ponto da ordem de trabalhos
—------0 Sr. Hélder Bacalhau informou que os Titulares da semana 29, apartamento 257, Dr.°
Francisco Carrilho, e a Sra. D. Margarida Dulce do Couto Chaves, através de procuragio delegaram

em si, a leitura do seu documento “Considera¢Ges gerais sobre as contas e Proposta”, tecendo os

seguintes comentarios e solicitando explicagdes sobre:

- Elogiam o esforgo significativo que a empresa tem feito nas cobrangas.

- Solicitam que seja apresentada uma discriminag&o dos valores em divida incobraveis. Estranham a

redugio da receita nas prestagdes PECUNIATTAS. ~=-r-r=nmmrmmmem o oo oo s o e

-Que as Assembleias sejam realizadas até 31 de Margo de cada ano.
- Pedem para que a entidade gestora reduza a percentagem dos 20% da sua remuneragao.-=--=-r-=rm-
~Que as prestagdes em atraso ha mais de 6 meses sejam objeto de cobranga coerciva.-—--------------

———————————— A Sra. Presidente solicitou ao Dr. Eduardo Rego, que respondesse as questdes colocadas

pelos titulares. -
____________ O Dr. Eduardo Rego esclareceu que existem débitos das prestagdes pecunidrias que so

resultantes de anos muito anteriores, decorrendo das normas contabilisticas que sé se deve

reconhecer a receita, caso exista uma grande probabilidade de receber a mesma.
------------ Foi ainda colocada a questio da convocagdo da Assembleia Geral no 1° trimestre do ano,

tendo a Sra. Presidente passado a palavra a Dra. Sandra Calgado, para responder a este ponto.-------




------------ A Dra. Sandra Calgado respondeu que a empresa gestora vai tentar convocar a proxima
Assembleia até 31 de Margo de 2023, contando nessa altura haver condigdes para concluir as contas.
Considera ainda que nessa data a empresa gestora jd podera resumir a execugéo do orgamento.------
———————————— Acrescentou ainda que quanto ao que esta projetado para 2023 ¢é idéntico a 2022, dado que
se constata uma diminuigdo significativa das receitas. Nesse sentido a entidade gestora decidiu
adaptar os gastos as receitas, de forma a que o orgamento possa ser gerivel. O orgamento passa a

refletir os custos relativos as semanas ocupadas & pagas. -=----=---==7T=TTTT -- -

———————————— A Dra. Sandra Calgado referiu ainda que o tema da divida é preocupante, a entidade gestora

tem alguns processos em Tribunal, sendo estes processos MOrosos.---=-- —nm -
------------ Esclareceu ainda que a empresa gestora pretende que o orgamento para 2023 continue a
prestar um bom servigo, com um Or¢amento justo, nomeadamente com investimento na recuperagdo
das unidades, no valor de 315.000,00 €, que inclui impermeabilizagao, substituicio de caixilharias
de forma a diminuir custos de manuteng¢do futuros, bem como reducdo de custos energéticos;-------
———————————— No tocante 4 proposta do titular Dr. Carritho relativa a diminuigio da taxa de 20% auferida
pela entidade gestora, e o titular Sr. Anténio FEsteves (Apartamento 228, semana 25) que alegou ndo
concordar que as prestagdes periddicas sejam aumentadas, devendo a empresa gestora no seu
entendimento reduzir a taxa dos 20% para que ndo sejam s6 os titulares a fazerem um esforgo, ao
que a Dra. Sandra Calgado esclarecen que face a diminuigéo das receitas, mesmo aplicando a taxa

de remuneracao de 20%, a entidade gestora sofre necessariamente uma redugdo na sua remuneragio,

uma vez que a mesma ¢ calculada sobre o valor das receitas. -—- - -
—--Apos as explicagdes da diretora financeira do Clube Albufeira, e ndo tendo surgido quaiquer
pedido de esclarecimentos adicional por parte dos Titulares, a Sr.*. Presidente da Assembleia
submeteu & votagio o ponto namero um da ordem dos trabalhos, tendo a Assembleia aprovado, por
unanimidade, o “Relatério de Gestdo” e “Prestagdo de contas da utilizacdo das prestagdes pecuniarias

periddicas” referentes ao exercicio de 2021, o qual apresenta o “Resultado Positivo” de 262.665,10

€ (duzentos e sessenta e dois mil seiscentos e sessenta e cinco Euros e dez céntimos), que serd




D.R.H.P.CLUB ALBUFEIRA - CLUBE ALBUFEIRA-Gestdo Imck.Tur,Ld?
Av.Dugue de Loulé&, 47 - 2° andar esquerdo
1050-086 LISBOA CAE: 55.234 NIF: 502.408.154

Mat.

502.408.154 de 1550.05.04 em de Lisboa Cap: EUR 100.000,00

Folha |54

transferido para “o Fundo de Reservas” nos termos do n® 2 do artigo 30 do Decreto-Lei n® 180/99,
de 22 de Maio e depositado na conta bancéria especifica do D.R.H.P. ”"Club Albufeira”. Ao tomar
esta deliberagio a Assembleia tomou conhecimento de que a entidade gestora cobrou ao longo deste

exercicio as “Prestagdes Pecuniarias Periddicas”, relativas a anos anteriores no montante de

212.184,24 € (224.915,29 € com IV A incluido).

Seguidamente, entrando no ponto dois da ordem de trabalhos, a Sr.* Presidente da Assembleia

deu novamente a palavra a Dra. Sandra Calgado para um esclarecimento sobre o Programa de

Administracio e Conserva¢do de DRHP para o ano de 2023.

———————————— A Dra. Sandra Calcado referiu que o aumento do valor das prestagdes periédicas resulta da
taxa de inflagdo verificada em Qutubro de 2022, estimando-se uma taxa de 4% para 2023, do que
resulta um aumento composto de 12%, tal aumento é imperioso porque todos os custos operacionais,

estdo a aumentar transversalmente.

taxas vai ocasionar mais titulares faltosos.

———————————— Foi dada a palavra 4 Dra. Sandra Calgado que respondeu que mesmo que isso acontega se

tentara sempre adequar os custos aos titulares que utilizem as fragdes.-----vwmwermr-momommmmmmmoom e

———————————— Acrescentou ainda o Dr. Eduardo Rego que por vezes a cobranga das dividas € muito dificil

dado que muitos dos titulares sdo estrangeiros.----
------ Foi submetido a votagio o ponto numero dois, tendo 0 mesmo sido aprovado com maioria de
6 votos a favor e 2 abstencdes, o “Programa de administragdo e conservagio do D.R.H.P. Club
Albufeira” para o ano de 2023, que apresenta réditos no valor de 1.013.959,00 € (um milh&o e treze
mil novecentos e cinquenta e nove euros), tendo por base a fixagdo das “Prestagdes Pecunidrias
Periddicas”, para a tipologia TO — época baixa € 252,59 (duzentos e cinquenta e dois euros e
cinquenta e nove céntimos), época intermédia € 263,79 (duzentos € sessenta e trés euros e setenta e

nove céntimos), época alta € 278,72 (duzentos e setenta e oito euros e setenta e dois céntimos). Para




a tipologia T1/V1 — época baixa € 316,30 (trezentos e dezasseis euros e trinta céntimos), época
intermédia € 330,32 (trezentos e trinta curos trinta e dois céntimos), época alta € 349,02 (trezentos e
quarenta e nove euros e dois céntimos). Para a tipologia T2/V2 — época baixa € 378,71 (trezentos ¢
setenta e oito euros e setenta e um céntimos), época média € 395,51 (trezentos e noventa ¢ ¢inco
euros e cinquenta e um céntimos), época alta € 417,89 (quatrocentos ¢ dezassete euros e oitenta ¢
nove céntimos). Para a tipologia T2 duplex ~ época baixa € 403,35 (quatrocentos ¢ trés euros e trinta
e cinco céntimos), época intermédia € 421,25 (quatrocentos e vinte e um euros e vinte e cinco
céntimos), época alta € 445,08 (quatrocentos e quarenta e cinco euros € Oito Centimos).——----------=--
O total de gastos estima-se no valor de € 1.575.770,16 (um milhdo quinhentos e setenta e cinco mil

e setecentos e setenta euros, ¢ dezasseis céntimos), estando incluido neste valor 50.558,36 € para o

fundo de reserva.-——-—-----=smmmmmmsssocemsammn e o - - s e

————————— Posteriormente passou-se ao ponto trés da ordem de trabalhos. - -- -
---------- Foi referido pefo Dr. Rui Feiteira que este ano continuam a existir muitas situagdes em que

os titulares comercializaram a sua semana, embora este ponto ja tivesse sido aprovado por

unanimidade na Assembleia de 2021. e - R CLCTTERRRTLAPEE S
—————————— O titular Sr. Anténio Esteves questionou se o Clube Albufeira pode explorar as semanas em

nome do titular, ao que foi esclarecido pelo Dr. Rui Feiteira que o Clube Albufeira como entidade

gestora € que estd autorizado legalmente a efectuar tal exploragio.------ - -
—————————— O Sr. Hélder Bacalhau como representante do titular do Dr. Francisco Carrilho declarou que

este titular se opde a proposta, por entender que estariam a coartar a liberdade de os titulares cederem

4§ SUAS SEMANAS GrATUTTAITIENEE, wrmmmmmmmmsmm = o o oo drmn oo
oee—-A Sra. Presidente fez entio referéncia aos titulares que por escrito manifestaram o seu
desacordo com esta “proibigic”, tendo a titular Sra. D. Isabel Ferreira proposto que 0s fitulares que

pretendam ceder gratuitamente as suas semanas devem comunica-lo previamente a entidade gestora,

pOr eserito.--- o mmeme oo R -
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—————————— Foi ainda explicado pela Dra. Sandra Calgado que a Administragdo reconhece que ha
titulares que possam nao ter familiares diretos até ao 2° grau, o que néo obsta a que possam ceder

gratuitamente as suas semanas.

—————————— Assim fol proposto pela administrago acrescentar ao ponto 3° o seguinte texto: “Excetuam-
se as situagBes que o titular comunique atempadamente por escrito 4 Empresa gestora que pretende
efetuar a cedéncia gratuita da sua semana, mediante prova de que tal cedéncia nao € onerosa.”--—---

------------ De seguida a Sra. Presidente submeteu & votagdo da assembleia o ponto trés da ordem de

trabalhes, tendo o mesmo sido aprovado por maioria. e

------------ Entrando no ponto quatro, a Sra. Presidente solicitou ao Diretor do Empreendimento Dr.

Rui Feiteira, que apresentasse alguns esclarecimentos sobre este assunto.
——————————— O Dr. Rui Feiteira referiu que um nimero de utilizadores que ultrapasse a capacidade

méxima da unidade, dificulta a limpeza da mesma, ocasiona um aumento de despesas e um maior

desgaste da unidade. e e
---------- Informou o Sr. Hélder Bacalhau que o titular Carlos Marques questionou quais as
consequéncias da inobservincia de tal regra, tendo a Sra. Presidente dado a palavra ao Dr. Rui
Feiteira que respondeu que a entidade gestora quando detetar tais situagdes, pode propor um novo

alojamento para as pessoas em excesso no apartamento, ou eventualmente passar a cobrar uma taxa

adicional de limpeza. -
—————————— Passando ao ponto cinco, da ordem de trabalhos, e na sequéncia da questdo colocada pelo
titular Carlos Marques sobre as consequéncias de nfio observéncia da regra de proibigéo de animais
de estimagio nas unidades, o Dr. Rui Feiteira esclareceu ainda que por vezes as funcionarias de
limpezas tém muito mais trabalho, o que pode originar a cobranga de uma taxa adicional de limpeza.-

——————————— De seguida passou-se a discussdo do ponto seis, da ordem de trabalhos, tendo a Sra.

Presidente dado a palavra ao Dr. Rui Feiteira.—----—mrmmmm-mmmes e e oo oo oo
---------- Este explicou que o que vigora actualmentie € a limpeza diaria das unidades, porém ha uma

dificuldade crescente em encontrar recursos humanos que comegou a surgir desde 2021. Por esse




motivo, contrataram uma empresa especializada e devidamente certificada que garante a qualidade

do servigo que presta. ——-- S— S— -- SR

————————— Por seu turno, & intenco da empresa gestora reduzir a pegada ecolégica, bem como reduzir
0s custos, razio pela qual apresentou a proposta de limpeza das unidades em dias alternados.-------
—————————— Nio tendo sido colocada mais nenhuma questéo pelos titulares, a Sra. Presidente submeteu
a votagio, o ponto 6 da ordem de trabalhos, tendo o mesmo sido aprovado por unanimidade dos

{itulares presentes.-—----=nr--smmmwmrmsmsssromonosmsossosesToss - ——————————

————————————— Entrando no pontg sete da ordem de trabalhos, o Sr. Hélder Bacalhau referiu que o titular

Sr. Carlos Marques mencionou que anteriormente o prazo era de um més para pagamento das

prestagdes periodicas, antes da sua ocupagio.---==r-=----=rm-- - B et e by
—————————————— A Sra. Presidente passou a palavra ao Dr. Rui Feiteira, , tendo este esclarecido que desde
sempre foram fixados 2 meses, de acordo com o estabelecido na legisiagdo e que na pratica a entidade

gestora tem aceitado que 0s titulares utilizem as suas semanas, MeSMo 5S¢ tal antecedéncia no

pagamento da presta¢ao ndo tenha sido viavel. - - mmmen -
----Seguidamente passou-se ao ponto oito da ordem de trabalhos, tendo a Sra. Presidente questionado
os presentes se alguém se propunha candidatar ao cargo de Presidente da Assembleia de Titulares
de DRHP, ¢ dado que ninguém manifestou a sua vontade de o fazer, a Dra. Maria Joéio Estorninho

propds a renovagdo do seu mandato para o biénio 2023-2024, tendo tal renovagio sido aprovada por

unanimidade dos titulares presentes.. - - -- -
——————— Esgotada a ordem de trabalhos, a Sra. Presidente da Assembleia mencionou ainda os assuntos
de caracter geral, como a realizagdo das assembleias por videoconferéncia, tendo passado a palavra
A Dra. Sandra Cal¢ado ¢ ao Dr. Rui Feiteira, referindo este que dado o elevado nimero de titutares,

seria uma solugio dificil de gerir, para além de haverem muitos titulares que ndo se adaptariam a tal

s0lugAQ.-=ammmmmmmmeme A S -- - e =

---------- Quanto & questdo colocada pelo titular Carlos Marques sobre a aplicagdo de coimas para os

casos de incumprimento — o Dr. Rui Feiteira referiu que tal solugio € inexequivel.










