RELATORIO DE GESTAO
DIREITO REAL DE HABITACAO PERIODICA
"CLUB ALBUFEIRA"

2020

Exm® (s) Senhor (es)

Temos o grato prazer de, em cumprimento ao legalmente preceituado, submeter a
apreciacdo de V. Ex.2 (s) o relatdrio e contas de gestdo do exercicio de 2020 e o
programa de administragdo e conservagdo para o ano de 2022 do Direito Real de
Habitacdo Periddica (D.R.H.P.) denominado "Club Albufeira” de que esta sociedade é
a entidade gestora.

1.0

A entidade gestora, em conformidade com o programa de administragdo e conservagao
para 2020, prosseguiu com o plano de conservacgdo e reparagdo cujos gastos sdo comuns
a todos as unidades de alojamento, nomeadamente ao nivel das pinturas, do mobiliario
e dos eletrodomésticos, das colchoarias e cortinados, dos equipamentos e conservacdo
elétrica.

No ano de 2020, tal como previsto no Programa de Administragdo e Conservagéo, deu-
se continuidade ao projeto de renovacdo de casas de banho e renovagdo do mobiliario
interior das unidades habitacionais dos blocos A e 123.

2. Prestacio de contas das "Prestacdes Pecuniarias Periédicas” no exercicio de
2020

Na qualidade de entidade gestora do empreendimento, procedemos a cobranga das
"Prestacdes Pecuniarias Periddicas” de 2020,

Remuneramos a gestdo do D.R.H.P. nos termos legais, na percentagem de 20% do valor
das "Prestagdes Pecuniarias Periodicas"”.

O critério utilizado no reconhecimento das “Prestacbes Pecuniarias Periddicas”, para
efeitos de prestag8o de contas, limita-se as prestagdes efetivamente recebidas, por se
considerar que traduz uma imagem mais apropriada da posi¢do financeira do D.R.H.P..

Das “Prestactes Pecuniarias Periédicas” devidas para o exercicio de 2020, no valor de €
1.865.778,22, que corresponde a € 1.977.724,92 (IVA incluido), encontrava-se por
receber, no final de 2020, o valor de € 310.445,38 (€ 420.334,09 no final de 2019) (€
329.072,10 incluindo IVA).

Foi possivel recuperar “Prestagdes Pecunidrias Periddicas” relativas a anos anteriores no
montante total de € 284.956,84 { € 302.054,25 com IVA incluido ), que representa um
aumento significativo face aos anos anteriores ( em 2019 o montante recuperado foi de
€ 117.463,09 ). Abaixo colocamos um quadro resumo dos montantes recuperados por
cada Ano.



ANO 2020 ANO 2019

Valor Com Valor Com
Valor Sem IVA Iva Valor Sem IVA Iva
Total Prestacfes periédicas 2020 1.760.168,42 1.865.778,52 1.752.872,89 1.858.045,26

Total recebido Prestagdes Periodicas 2020 1.449.723,04 1.536.706,42 1.332.538,80 1.412.491,13

% P.Periodicas recebidas 82,36% 76,02%
PPS Anos anteriores

2015 35.837,22 37.987,45 10.082,74 10.687,70
2016 43.011,28 45.591,96 12.643,61 13.402,23
2017 45.288,38 48.005,68 23.473,24 24.881,63
2018 55.945,30 59.302,02 71.263,50 75.539,31
2019 104.874,66 111.167,14

Total P.Periodicas Anos anteriores 284.956,84 302.054,25 117.463,09 124.510,87

A entidade gestora continua a efetuar esforgos para a boa cobranga dos valores em
atraso, tendo no ano de 2020, a semelhanca do que j& havia sido implementado em
2018, reforgado os avisos de pagamento e diligenciado para que diversos processos de
cobranga pudessem ser tratados diretamente por um agente de execugdo. Em 2020 o
crescente foco na gestdo do risco e na recuperacgdo de prestacdes periddicas ndo pagas
levou a afetagdo de mais recursos na cobranga e a contratagdo de servigos especializados
nesta area. O resultado bastante positivo destas medidas é visivel com recuperagao
avultada de valores incluindo montantes que ja se consideravam de dificil cobrancga.

Dando cumprimento ao disposto no n° 1 do art.® 30 do Decreto-Lei n® 275/93, na sua
atual redacdo, foi o "Fundo de Reserva” refor¢ado com a quantia de Euros: €69.387,21
(sessenta e nove mil, trezentos e oitenta e sete. euros e vinte e um céntimos),
correspondente ao somatorio das percentagens de quatro por cento das "Prestagdes
Pecuniarias Periddicas”, liquidas de IVA, cobradas no exercicio e na recuperagac de
proveitos do exercicio de 2015, 2016, 2017, 2018 e 2019.

Nos termos da legislacdo do "D.R.H.P." cumpre-nos submeter a apreciagdo e aprovagao
de V. Exas a prestacdo de contas da utilizacdo das "Prestagbes Pecuniarias Periodicas”,
referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2020, que apresenta o saldo
positivo de €273.502,48 (duzentos e setenta e trés mil, quinhentos e dois euros e
quarenta e oito céntimos), propondo que esse saldo seja transferido para o "Fundo de
Reserva”, nos termos do n® 2 do artigo 30° Decreto-Lei n® 180/99, de 22 de Maio, na
sua atual redacdo, apos aprovacdo de contas em "Assembleia Geral de Titulares”.

Da anélise dos desvios entre os totais das receitas e gastos previstos no orgamento para
2020 e os mesmos totais apresentados na prestacdo de contas do mesmo exercicio,
considerando todos os valores liquidos de IVA, constata-se que os desvios detetados sdo
positivos em cerca de 22,08% para as receitas {mais € 342.121,45) e tendo os gastos
superado o orgamento em € 77.705,15 (45,04%). Dado que a ccupagdc em 2020 foi
bastante inferior, como consequéncia da Pandemia Mundial, verificou-se uma descida na
maioria das rubricas de custos, sendo a eletricidade, 4gua e manutengdo de piscinas as
mais representativas desta quebra. Por outro lado temos uma variagdo positiva nos
gastos de cobranca (contratacdo de empresa especializada e reforgo de equipa interna
} cujo custo ascende a € 119.533,89, custo que permitiu impulsionar a receita em 2020
com a recuperacdo de divida que se considerava de dificil recuperacdo.



Apresentamos em anexo a prestacdo de contas da utilizag8o das "Prestagdes Pecuniarias
Periddicas" referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, ficando todos os
elementos contabilisticos que |he deram origem a disposigdo dos fitulares, nas
instalagbes da sociedade gestora do empreendimento no Algarve.

3. Programa de Administracdo e Conservacdo para o ano de 2022,

As prestacfes pecunjarias funcionam como correspetivo dos encargos de gestdoc e como
compensacio da entidade gestora do empreendimento turistico pelas despesas a que
estd sujeito. A entidade exploradora decidiu que o aumento a aplicar as prestagdes
periddicas em 2022 tera por base o IPC a 31/12/2021.

Assim, propde-se que os valores das “Prestagdes Pecuniarias Periédicas” para o ano de
2022 { ainda sem o efeito do IPC ), sejam os seguintes:

2022
Epoca Epoca |.
Baixa |Intermédia | EPOC3 Alta
Apartamentos tipo T-0 222,21 € 232,07 € 245,20 €
c?frtamentos tipo T-1/ 278,26 € 290,60 € 307,05 €

CP;rtamentos tipo T-2 / 333,17 € 347,95€ | 367,64 €

Apartamentos tipo T-2 D 354,85 ¢ 370,59 € 391,56 €

Epoca baixa : semanas 1 a 12 e 45 a 52
Epoca intermédia : semanas 13 a 21 e 40 a 44
Epoca alta : semanas 22 a 39
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PRESTA(;AO DE CONTAS DA UTILIZAGAO
DAS PRESTACOES PECUNIARIAS PERIODICAS PAGAS PELOS TITULATES DO
DIREITO REAL DE HABITAGCAO PERIODICA NO EMPREENDIMENTO TURISTICO
"CLUB ALBUFEIRA "
2020

REDITOS 2020
Prestagbes anuais.. e 1.449.,723,04
Recuperagdo de prestagoes nao recebldas em anos anterlores ............... 284.956,84
Proveitos fiNancCeiros........ e e s ems s 43,703,62
Utilizagao Fundo de RESEIVa.. ...t s 113.201,35

TOTAL DE REDITOS 1.891.584,85

GASTOS

ElRCUCIABAE. ..ot e et teb ettt n i b et a et et eaenee 71.263,37
Agua... 21.028,94
Conservagao e Reparagao 155.749,16
SeQUroS......ccoeeeee e 7.475,86
Manutencgdo das Piscinas.............. 17.453,40
Manutencdo dos Jardins 25.289,31
Custos de Limpeza € HIGIENE...........ccviiiicinniirerreriis s sas s sensassssss s sresnestssnns 84.981,84
ST=To (1] - 1o - JR OO S OSSO U PO TR U RO TP POOTURPN 27.261,29
Custos COM RECEGAD. ..ot s 24.044,59
Servigos de Apoio Juridico. 139.533,89
Comunicagio..........cccoucennn. 2.464,95
HONOrArios. ....cuvveei. 2.600,00
GASTOS FIMANCEITOS. ...t ccvcmi s e e e e 692,20
IMpostos (IMI, AIMI)..... .ottt erecet e e eren e s semas e 39.691,17
Outros Gastos... ) 585,24
Utilizagao de Fundo de Reserva... 113.201,35

733.316,56

DESPESAS COM O PESSOAL
[ 1] 51 T SO S USSP VU OU T SOORRPPUN 161.046,52
RECEGAD. .cveveeemresictieeeaeeseetsenaeneseesstesbese s eeen s s sesms et s seeseesesssbameresaesssbeneereasabe st s snenmnrssrestenerenten 135.477,04
[ TN =T Tox= T T TS TRO 98.079,54
SBOUIANGA . ccrr1 i vitisieere e esemeeeaesascstae st eaeues s ses et eanas s ee £ 1e s £ ea e amnanees £ sg e eeeags£rsabetrrraseas e s bRy aeRer s anrren 17.147,45
JANAINS. .. i e e et R e b st rmnrarees 19.937,14

Administrativo.... . 23.901,58
Piscinas............... 8.173,76
RECOING @ 1IX 0.ttt ettt ceeeeee v re e s e s st s srrarnans 4.679,60

468.442,63

ADMINISTRAGCAOD (20%)...ooerorveeeveeoeeeeeevamsasecseestossesesecerssessssesssessssseneseessenn 346.935,98
FUNDO DE RESERVA (4% )......ovoeeereesereeesesessmnessseesssssesesssesssosssssesssssesssssessosssessos 69.387,21

TOTAL DE GASTOS 1.618.082,37

RESULTADO DO ANO _  273.502,48



Descricdo Débitos Créditos Saldos

Saldo do Fundo de Reserva em 31.12.2019 133.587,06
Utilizagdo, conforme deliberagdo para ano 2019 33.201,35 100.385,71
Utilizagdo, conforme deliberagéo para ano 2020 80.000,00 20.385,71
Reforgo proveniente do exercicio de 2019 69.387,21 89.772,92
Resultade positivo das contas anuais de 2019 273.502,48 363.275,40
Saldo do Fundo de Reserva em 31.12.2020 363.275,40

Albufeira, 15 de Outubro de 2021
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