PROGRAMA DE ADMINISTRAGAO E CONSERVACAO
DIREITO REAL DE HABITACAO PERIODICA
“CLUB ALBUFEIRA"

2022

Nos termos do artigo 33° do Decreto-Lei n® 275/93, de 5 de Agosto, atualizado pelos
decretos-lei n® 180/99, de 22 de Maio, n.0 22/2002, de 31 de Janeiro e n° 37/2011, de
10 de Margo, vem a sociedade “Club Albufeira - Gestdo Imobiliaria e Turistica, Lda.",
entidade exploradora e gestora do D.R.H.P. "Club Albufeira" apresentar o "Programa
de Administracéo e Conservacgdo" para o exercicio de 2022 em cuja elaboragdo envidou
os melhores esforcos no sentido de otimizar a gestdo financeira, fiscal e de recursos
humanos comportaveis com os valores das "Prestagdes Pecuniarias Periddicas" do
D.R.H.P. "Club Albufeira" fixadas para o referido exercicio.

Na implementacdo do presente programa ha a referir que de forma global se prevé para
o0 ano de 2022 uma ligeira diminuicdo de receitas, na ordem de 2,2%, acompanhada
pela reducdo do nivel de gastos ( cerca de 3,3% ) face ao Programa de Administracdo
e Conservagao do ano anterior.

Projetamos um nivel de receita inferior, quando comparamos com ¢ orgamento para
2021 e com os resultados reais de 2020 uma vez que as prestaces periddicas de anos
anteriores que neste momento se encontram em divida sdo de mais dificil recuperacgdo.
Esta quebra na receita estimada é também resultado do maior esforgo de cobranga dos
anos 2020 e 2021 que impulsionou muito positivamente os niveis de faturagdo.
Acreditamos que o ano de 2022 serd um ano de maior utilizacdo das semanas de DRHP
pelo que ndo podemos utilizar os custos de 2020 como referéncia.

Adequémos a estrutura de custos a realidade do empreendimento e a expetativa do que
serd a realidade em 2022, ano de recuperagdo dos efeitos da Pandemia Mundial.
Temos consciéncia da antiguidade do empreendimento pelo que os custos de
conservacao e manutengdo tém uma tendéncia crescente. A Entidade gestora esforga-
se por manter ¢ equilibrio entre a receita obtida e o investimento necessario para manter
o nivel de qualidade pretendido.

O excelente resultado de 2020 vai permitir que em 2022 se fagam remodelagtes e
melhorias de maior envergadura. Destacamos o infcio do projeto de melhoria de sinal
de wi-fi nos interiores dos apartamentos, a contratagdo de servigos de arquitetura
paisagistica para iniciarmos o projeto de melhoria dos jardins, a colocagdo de guardas
de protecdo em mais blocos e a contratacdo de um administrative para dar apoio no
relacionamento com os titulares

Analisando, detalhadamente, o "Programa de Administracdo" teremos para o ano de
2022:

1. Estimativa dos Réditos

1.1. As receitas das "Prestagbes Pecunidrias Periddicas" a receber no exercicio de
2022 sdo de € 1,865.778,52.

1.2. Estima-se que das "Prestagfes Pecuniarias Periddicas" ndo cobradas em anos

anteriores, possam vir a ser recebidas no ano cerca de € 100.000,00.

1.3. Estima-se que do total das "Prestagtes Pecuniarias Periddicas”, possam vir a ndo
ser recebidas no ano cerca de € 410.471,27 ( 22% do total de Prestagbes ).



i.4. Prevé-se renovacgdo do mowiiidrio interior, manutengdu das casas de banho e
cozinhas das unidades habitacionals afetas ao DRHP - bloco T, instalagdo de guardas
de protecdo nos blocos U, W e V, continuacdo do projeto de melhoria da infraestrutura
do servico de internet { exterior e interior dos apartamentos ), instalagdo de novos
sistemas de CCTV, inicio do projeto de melhoria de iluminagéo exterior e sinalética, cujo
valor a aplicar do Fundo de Reserva no corrente ano seja de € 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil euros). Note-se que alguns destes projetos como a instalacdo de guardas
de protecdo e melhoria da infraestrutura do servigo de internet serdo projetos que
estardo em curso nos proximos anos.

Assim, o total das receitas estimadas consideradas no &mbito deste programa seré de €
1.805.307,25 (um milh&o oitocentos e cinco mil e trezentos e sete euros e vinte e cinco
céntimos),

2. Estimativa dos Gastes

2.1. Estima-se possa ascender a € 85.000,00 o valor dos consumos de eletricidade
neste ano.

2.2. Prevé-se que os consumos da agua possam ascender a € 30.000,00.

2.3. Para 2022, os gastos previstos com conservagdo e reparagédo sao estimados em
cerca de €170.000,00. Aqui se incluem os bens e servigos destinados a manutengdo das
unidades de alojamento, tais como o0s custos com assisténcia e substituigdo de
equipamentos deteriorados, aquisi¢do de tintas para interveng@es ordinarias ao nivel da
pintura de interiores e exteriores de algumas unidades, bem como todas as intervengdes
de carater continuado destinadas a manter as unidades de alojamento nas condi¢des
existentes a data da sua construgdo.

2.4, O prémio anual de seguro, mantendo-se o mesmo grau de coberturas de riscos,
estima-se em € 8.000,00. -

2.5. Os gastos associados aos programas de manuten¢do didrios e semanais das
piscinas, nomeadamente com produtos desinfetantes, desincrustastes, complementos e
outros multi-ag8o, filtracdo da &gua, prevengdo de algas e limpeza, bem como
substituicdo de skimmers e outras pegas, estimam-se em:-€ 30.000,00.

2.6. O valor previsto para a manutengdo dos jardins, é de € 40.000,00. Esta rubrica
engloba a aquisicdo de pequenas ferramentas de méo, adubos para melhoramento do
solo, corretores de solo, produtos para controlo de pragas, ligagdes de rega, torneiras
de rega, e substituicdo de pegas de maquinas de jardim (aparadores, corta-sebes,
limpeza de alta pressdo) quando necessarios e a contratagdo de servigos de arquitetura
paisagistica.

2.7. Estima-se que os servi¢os de outsourcing de limpeza e os consumos de produtos
de higiene, limpeza e conforto bem como de pequenos equipamentos de limpeza se
fixem em € 150.000,00.

2.8. Estima-se que os servigos de outsourcing de vigilancia se fixem em € 50.000,00.
Este servico foi externalizado a 100% no inicio de 2020.

2.9. Estima-se que os custos com recepcao (gastos com subcontratacdo de animagéo,
fardamento, utilizacdo de viatura, consumos de eletricidade e agua e conservacao



externa) sejam de € 20.000,00,

2.10. Estima-se que os servigos de apoio juridico, nomeadamente para cobranga de
valores relativos a prestacdes pecunidrias em atraso, sejam de € 25.000,00, valor este
que dependera, no entanto, do nimero de execugbes de cobranga qgue venham a iniciar-
se e de outras necessidades correntes.

2.11. As despesas de comunicagdo com os titulares do D.R.H.P., desighadamente para
o envio da convocatoéria da "Assembleia-geral de Titulares", incluindo-se agui os gastos
relativos & impressdo da prestacdo de contas e programa de administragdo, bem como
na solicitacdo de pagamentos em mora, sdo estimadas em € 2.500,00.

2.12. As despesas com os honorarios a suportar com servicos de auditoria para
acompanhamento, exame e emissao de parecer sobre as atividades afetas aoc D.R.H.P.,
ascenderdo a € 3.250,00.

2.13. Para 2022, os gastos financeiros associados a transferéncias bancarias bem como
a pagamentos por meic de cartdo de crédito, efetuados pelos titulares para pagamento
das suas "Prestacfes Pecuniarias Periodicas, estimam-se em € 5.000,00. O aumento de
valor orcamentado decorre da implementacdo de uma nova modalidade de pagamentos
que facilita e promove o pagamento atempado de prestacbes periddicas. Trata-se de
mais uma medida que haviamos pensado implementar em 2021 e que fomos forgados
a adiar para 2022 pela dificuldade de encontrar o parceiro que servisse as nossas
necessidades.

2.14, O IL.M.I. - Imposto Municipal sobre Iméveis e 0 A.I.M.I. - Adicional ao Imposto
Municipal sobre Imoéveis, inerentes ao D.R.H.P., bem como 0s gastos com taxas e
licencas que se mostrem necessarias, previstos para o exercicio de 2022 correspondem
a € 41.100,00. :

2.15, Para a rubrica de outros servigos que compreenderda outros gastos ndo
mencionados anteriormente é estimado um gasto de € 500,00.

2.16. Na substituicdo e recuperagdo do mobiliario interior e manutengéo das casas de
banho e cozinhas das unidades de alojamento afetas ao D.R.H.P do bloco T, instalagao
de guardas de protegdo nos biocos U, W e V, continuagdo do projeto de melhoria da
infraestrutura do servico de internet ( exterior e interior dos apartamentos ), instalacao
de novos sistemas de CCTV, inicio do projeto de melhoria de iluminagao exterior e
sinalética, estima-se que serdo investidos na totalidade os valores mobilizados do Fundo
de Reserva no montante de € 250.000,00€

2.17. Estimativa de Despesas com 0 Pessoal

Esta estimativa inclui os servigos a prestar pela sociedade exploradora ao
empreendimento e indispensaveis ao normal funcionamento do D.R.H.P. "Clube
Albufeira", dos que salientamos as seguintes rubricas: limpeza, recegao e acolhimento,
manutengdo, servigos de seguranga e vigilancia, servigos de jardinagem, servicos
administrativos e servigos de apoio as piscinas. Espera-se que os gastos com pessoal
sejam superiores aos valores orgamentados no ano anterior em € 50.180,00, aumento
que resulta da contratagdo de um administrativo para apoio na relagdo com os titulares
e pelo reforgo da equipa interna de manutengéo.

2.18. A remuneracgdo da entidade gestora é estabelecida com base na percentagem de



20 % sobre o valor das "Prestac¢des Pecuniarias Periddicas" que se esperam efetivamente
receber, sendo o seu valor de € 311.061,45.

2.19. A dotagdo para o Fundo de Reserva, fixada nos termos do n° 1 do art.° 30 do
Dec. Lei n® 275/93, de 5 de Agosto, na sua atual redagdo, serd calculada com base em
quatro por cento do valor das "PrestagBes Pecunidrias Periddicas" recebidas, que se
computa em € 62.212,30.

Assim, o total das despesas estimadas consideradas no dmbito deste programa sera de
€ 1.800.053,75 (um milhdo e oitocentos e cinquenta e trés euros e setenta e cinco
céntimos).

3 - Estimativa do Saldo das "Prestacies Pecuniarias Perigdicas” de 2022

A estimativa do saldo positivo do exercicio é de € 5.253,50 (cinco mil duzentos e
cinguenta e trés euros e cinquenta céntimos), conforme a seguir se demonstra:



{valores apresentados em euros)

REDITOS 2022
PrestaCleS ANMUAIS. .t ier e vieserreserrrererrrrerrrrrearr ey e et aeeaearaneeearasnyorna e anas 1.865.778,52
Estimativa de recuperacdo de prestagdes ndo recebidas em anos anterior 100.000,00
Estimativa de prestagfes ndo recebidas........ccociiiiiiii -410.471,27
Utilizac3o FUNdo de RESEerva......iiiii i nsenenereenns 250.000,00

TOTAL DE REDITOS '  1.805.307,25

GASTOS
85.000,00
30.000,00
170.000,00
o T o TH] o T U 8.000,00
Manutengdo das Piscinas.......ccceeiiiiivniiinnn, 30.000,00
Manutencdo dos Jardins................. 40.000,00
Custos de Limpeza e Higiene 150.000,00
oY =T o LH [ = o Tt T PR 50.000,00
CuUstOS COM RECEDPGEO. ..ottt ee s sann e 20.000,00
Servicos de Apoio Juridico... 25.000,00
(Y0 o TP E o o= Tox = o T PSP P PO USSP SO RO PR UPPTTOTRTNY 2.500,00
[ o) ToY oY o [T~ U 3.250,00
Gastos Financeiros........ 5.000,00
Impostos (IMI, AIMI) 41.100,00
OULFOS GASEOS .ot ee e s v rr e sre e e e erae e e s e nacmenaaes 500,00
Utilizagdo de Fundo de Reserva 250.000,00
910.350,00

DESPESAS COM O PESSOAL
[T T o= TPt 160.000,00
[ =T ol T o= Lo OSSO U SUTRTTRR 150.000,00
[ T LU L w2 o= o TR PO O UU U PP PP ROTOT 100.000,00
Jardins 25.000,00
F N [ T T e = ) LY USRS 46.430,00
=T o | - - PP U PP PP 25.000,00
e =Y ole | g T w [T o TSRS 10.000,00
‘ 516.430,00
ADMINISTRACAD (20%0) i isses s sses s s sessssssesssssssss s smses 311.061,45
FUNDO DE RESERV A (B0 ity ee e e eeenees 62.212,30
TOTAL DE GASTOS 1.800.053,75
RESULTADO DO ANO 5.253,50

Albufeira, 15 de Outubro de 2021

Clube Albufeira, Gestao Imobiliaria e Turistica, Lda.
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