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---- Aos vinte ¢ um dias de Dezembro de¢ dois mil e vinte, pelas quinze horas, reuniv no Clube
Albufeira, sito em Alpouvar, Albufeira, a Assembieia Geral de Titulares de Direitos Reais de
Habitagao Periodica dos apariamentos do empreendimento turistico designado por “Clube
Albufeira”, a qual foi convocada nos termos legais pela sociedade Clube Albufeira, Gestio

Imobilidria e Turistica, Lda., na qualidade de gestora do referido empreendimento, com a seguinte

ordem de trabalhos:
---- Um — Deliberar sobre o Relatdrio de Gestio e as contas respeitantes i utilizagfio das

“Prestacfes Pecuniirias Periddicas” e das dotagies para os fandos de reserva, relativo ao

exercicio finde em 31 de Dezembro de 2019.
~= Dois — Apreciacio do “Programa de Administragao ¢ Conservagiio doe Empreendimento
para ¢ exercicio de 2021, apresentado pela entidade gestora do empreendimento. ——-—~--———---
-—-- Trés — Deliberar sobre a atribuicfio de um desconte de 5% na prestagio periodica a

Titulares que fagam o pagamento dentro do prazo legal e que utilizem a nova modalidade de

pagamento. —
---- Quatro — Informar uma vez mais, que na falta de pagamento da prestacio periodica até
dois meses antes do inicio do periodo do exercicio do correspondente direito, o proprietirio das
unidades de alojamento sujeitas ao regime do direito real de habitagfio periddica pode opor-se
a esse exercicio, em conformidade com o artigo 23.° do regime juridice da habitag¢éio periddica,

afeetando a unidade de alojamento “exploragio turistica durante o periodo correspondente a

esse direito. -
---- A hora marcada verificou-se estarem presentes e representados 4 (quatro) Titulares do D.R.H.P.,
“Clube Albufeira” identificados na lista de presengas e nas cartas de representag@o, anexas a este

processo, os quais representavam 6 (seis) direitos, cujas fragdes temporais estdo discriminadas na

citada lista.
---- A sociedade gestora do empreendimento fez-se representar pela Sra. Susana Bachmann, pelo

gerente do empreendimento Sr. Lourengo Ribeiro, pelo director de operagdes, Sr. Helder Bacalhau,

e pela directora financeira Dra. Catarina Paiva.




---- Esteve ainda presente o Sr. Dr. Eduardo Rego, em representagiio da sociedade Victor iosé &

Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de contas, Lda., que auditou as contas refereqies as

“Prestagfes Pecunidrias Periddicas” do exercicio em aprego. —

---- As quinze horas e trinta minutos, verificada a legitimidade dos presentes, a Presidente da
Assembleia, Sra. Dra. Maria Jodo Estorninho, deu as boas vindas aos Titulares participantes. --------
---- Antes de passar 4 ordem do dia a Sra. Presidente da Assembleia referiu a diminuta presenga de
Titulares, tendo o Director do empreendimento esclarecido que a sociedade gestora havia enviado
convocatérias a todos os Titulares, no estrito cumprimento da legisligdo em vigor, e que j4 haviam
constatado, por comparagio com as presengas em anos anteriores, que as Assembleias realizadas nos

fins-de-semana nfio geraram maior nimero de presencas.

---- Passou-se de seguida a discussiio do ponto um da ordem de trabalhos, no qual a Sra. Presidente
afirmou que o Relatério de Gestio e Prestagfio de Contas foi remetido a todos os titulares
conjuntamente com a convoceatéria, pelo que, 0 mesmo ja era do conhecimento dos titulares, tendo
entdio questionado os titulares se tinham alguma questéio a colocar sobre tais documentos, —------—---
---- Informou ainda que o Titular da semana 29, apartamento 257, Sr. Francisco Carrilho, através de
procuragfio delegou no gerente da empresa, Sr. Lourengo Ribeiro, a leitura do seu documento
“Consideragles gerais sobre as contas”, tecendo os seguintes comentarios e solicitando explicacées

sobre: T C —

Aumento das prestagdes periodicas por cobrar, ano ap6s ano; aumento excessivo das mesmas nos
periodos de época alta ¢ ajustadas & época do ano, com referéncia aos cumpridores que pagam pelos
restantes; a surpresa pelo resultado liguido do exercicio de 2019 ¢ a convocagfio tardia das

assembleias gerais dos Titulares. —

---- O citado titular solicitou ainda que seja lida a sua proposta: —-
Que se intensifique o esfor¢o de cobranga; que as contas explicitem de modo claro e inequivoco os
valores em atraso (por cobrar) ¢ por anos; que as assembleias gerais sejam realizadas até ac dia 31
de Margo de cada ano, conforme o Codigo das sociedades comerciais; que a taxa de remuneragéo de

20% sobre o valor das prestagies pecunidrias periddicas, da entidade gestora seja revista para baixo;
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Que se intensifique o esforgo de cobranga; que as contas explicitem de modo claro e inequivoco os
valores em atraso (por cobrar) e por ancs; que as assembleias gerais sejam realizadas até ao dia 31
de Margo de cada ano, conforme o Cédigo das sociedades comerciais; que a taxa de remuneracio de
20% sobre o valor das prestagdes pecunidrias periédicas, da entidadu'gestora seja revista para baixo;
que as prestagdes pecuniarias periddicas em atraso hd mais de seis meses sejam objecto de cobranga
coerciva, apds os respectivos Titulares serem notificados previamente para efeitos de pagamento. --
--~- Para esclarecimento das questdes apresentadas por este titufar, a Sra. Presidente da Assembleia
passou a palavra a Dra. Catarina Paiva que referiu que ji foi contratada uma entidade para efectuar
a cobranga das prestages periddicas em divida com maior antiguidade, sendo que tais cobrangas jé
estdo em curso desde maio de 2020. Adicionalmente explicou que a empresa tem feito um esforgo

de cobranga interna consideravel através da sua equipa de cobranga, bem como, com o apoio de

advogados. —
---- Esclareceu ainda quanto ao resultado da sociedade exploradora de “DRHP” relativamente ao
exercicio de 2019, que o mesmo foi muito superior aquele que estava orgamentado. --—--------e--==--
—-- Seguidamente a Sra. Presidente da Assembleia convidou o Dr. Eduardo Rego, a prestar
esclarecimentos sobre as questdes colocadas pelo titular Sr. Francisco Carmilio, —«-———----nmmnau e

---- Tendo o Dr. Eduardo Rego esclarecido que:

-—- As dividas acumuladas representaram um valor significativo das receitas totais de 2019. Forarm
interpostas agies para cobranga judicial, mas alpuns dos valores nio se espera serem recuperados,
pelo que foram contabilisticamente reduzidos a zero para que em balango nfio constem dividas a

receber que dificilmente serdio cobradas. Ssio dividas de varios anos ¢ em 2019 houve alguma

TECUPCIAGHD. ~~mmm o m e e e e
---- O Dr. Eduardo Rego esclareceu que quanto a referéncia do titular ao baixo e insignificante

resultado positivo de 2019 (apenas 13.700 €, representando menos de 1% do total das receitas),

considera que o facto de ter um resultado positivo ja é muito favoravel.
-—-- Quanto a data em que & realizada a assembleia, esclareceu o Dr. Eduardo Rego que nos termos

do D.L. 275/93 — as contas devem ser fechadas no primeiro trimestre de cada ano. Porém a Pandemia




causada pelo Covid-19 justifica o atraso, muitas outras empresas nem fizeram ainda as suas
assembleias, pois fazer anditoria & distdncia é mais complicado. Por esse motivo a auditoria atrasou-
se¢ também. No préximo ano, procurard fechar as contas até ao final do 1° trimestre, -~en=ernmm-mmmmamnv
--—- Apds as explicagdes da directora financeira do Clube Albufgira ¢ do Revisor oficial de contas,
Dr.® Eduardo Rego, € nfo tendo surgido qualquer pedido de esclarecimentos adicional por parte dos
Titulares, a Sra. Presidente da Assembleia submeteu & votagfio o ponto niimero um da ordem dos
trabalhos, tendo a Assembleia aprovado, por unanimidade, o “Relatério de Gestdo™ ¢ “Prestacén de
contas da utilizago das prestagdes pecunidrias periddicas” referentes ao exercicio de 2019, a qual
apresenta 0 “Resultado Liquido™ de 13.780,34 € (treze mil setecentos e oitenta Euros e trinta ¢ guatro
céntimos), que serd transferido para “Reservas Legais™ nos termos do n® 1 do artigo 30 do Decreto-
Lei n° 180/99, de 22 de Maio ¢ depositado na conta bancéria especifica do D.R.H.P. *Club
Albufeira”. Ao tomar esta deliberagéio a Assembleia tomou conhecimento de que a entidade gestora
cobrou ao longo deste exercicio as “PrestagSes Pecunidrias Periodicas”, para a tipologia TO — época
baixa € 222,21 (duzentos ¢ vinte ¢ dois ¢uros ¢ vinte ¢ um céntimos), época intermédia € 232,07
(duzentos e trinta ¢ dois euros ¢ sete céntimos), época alta € 245,20 (duzentos e quarenta e cinco
eurcs ¢ vinte céntimos). Para a tipologia T1/V! — época baixa € 278,26 (duzentos e setenta e oito
euros e vinte € seis ¢éntimos), época intermédia € 290,60 (duzentos e noventa euros sessenta
céntimos), €poca alta € 307,05 (trezentos e sete euros e cinco céntimos). Para a tipologia T2/V2 —
época baixa € 333,17 (irezentos ¢ trinta ¢ trés euros e dezassete céntimos), época média € 347,95
{trezentos e quarenta e sete euros e noventa € cinco céntimos), época alta € 367,64 (trezentos e
sessenta e sete euros e sessenta e quatro céntimos). Para a tipologia T2 duplex — época baixa € 354,85
{trezentos e cinquenta & quatro euros € oitenta € cinco ¢éntimos), época intermédia € 370,59

(trezentos e setenta euros e cinquenta ¢ nove céntimos), época alta € 391,36 (trezentos e noventa e

um euros € cinquenta ¢ seis céntimos.
---- Seguidamente, entrando no ponto dois da ordem de trabalhos, a Sra. Presidente da Assembleia
convidou o representante da entidade gestora a apresentar o “Programa de administragdo e

conservagdo para o ano de 2021%, o qual prevé receitas no montante de € 1.670.778,52 ( um milhéo
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seiscentos e setenta mil sctecentos € setenta € oito Euros e cinquenta e dois céntimos) que inclr
utilizagio de meios financeiros do “Fundo de Reserva” no montante de € 80.000,00 (oitenta mil
euros), ¢ despesas no montante de € 1.663,386,84 (um milhdo seiscentos ¢ sessenta ¢ irds mil
trezentos ¢ oitenta ¢ seis euros & oitenta ¢ quatro céntimos} estando incluido neste valor, a substituigio
do mobilidrio interior das unidades de alojamento do bloco X, a melhoria da infraestrutura de internet
e a instalagio de novos sistemas de CCTV, henfeitorias que serfo suportadas, na quase totalidade,

pela utilizagio do “Fundo de reserva”. I

-—-- A assembleia, apos votagfio, aprovou por unanimidade, o “Programa de administragéio e
conservagio do D.R.H.P. Club Albufeira” para o ano de 2021, que apresenta réditos no valor de
1.670.778,52 € (um milhfio seiscentos ¢ setenta mil setecentos e setenta € oito euros € cinquenta €
dois céntimos), tendo por base a fixagfio das “Prestagdes Pecuniarias Periddicas™ que niio sofreram
alteracdes relativamente ao ano iransato, para a tipologia TO — época baixa € 222,21 (duzentos ¢ vinte
e dois euros e vinte ¢ um céﬁtimos), época intermédia € 232,07 (duzentos ¢ trinta € dois euros ¢ sete
céntimos), época alta € 245,20 (duzentos e quarenta ¢ ¢cinco euros e vinte céntimos). Para a tipologia
T1/V1 - época baixa € 278,26 (duzentos ¢ setenta ¢ oito eurcs e vinte ¢ seis céntimos), ¢poca
intermédia € 290,60 (duzentos e toventa euros sessenta céntimos), ¢poca alta € 307,05 (trezentos e
sete euros e cinco céntimos). Para a tipologia T2/V2 — época baixa € 33.3,] 7 (trezentos e trinta e trés
euros ¢ dezassete céntimos), época média € 347,95 (irezentos e quarenta ¢ sefe euros € noventa ¢
cinco céntimos), época alta € 367,64 (trezentos ¢ sessenta ¢ sete euros ¢ sessenta e quatro céntimos).
Para a tipologia T2 duplex — época baixa € 354,85 (trezentos e cinquenta e quatro euros € oitenta e

cinco céntimos), época intermédia € 370,59 (trezentos e setenta euros € cinquenta e nove céntimos),

época alta € 391,56 (trezentos e noventa € um euros e cinquenta e seis céntimo%
--— O total de gastos estima-s¢ no valor de € 1.663.386,84 {um milhfic seiscentos e sessenta e trés

mil, trezentos ¢ oitenta ¢ seis euros e oitenta e quatro céntimos), estando incluido neste valor

63.631,14 € para 0 fundo de reserva, -—-----=ssssmsrmsmmmsacnonmmeommoron oo oo onesnoon oo s e

—- Posteriormente passou-se 2o ponto trés da ordem de trabathos, 2 Sra. Presidente submeteun a

votagio da assembleia a atribuigio de um desconto de 5% (cinco) na prestagiio periédica aos Titulares



que efectuem o pagamento no prazo legal de 60 (sessenta) dias utilizando a nova modalidade de
pagamento por multibanco, tendo 0 mesmo sido aprovado por unanimidade. —---—-—ecemueeeeeeee _ ..
---- Entrando no ponte quatro da ordem de trabalhos, e no seguimento da assembleia anterior, a Sra.
Presidente da Assembleia submeten o mesmo a votagdo, tendo a Assembleia reforgado a sua posigéo,
deliberando por unanimidade, conferir & entidade gestora do empre: . Jdimento todos os poderes legais
para, na falta de pagamento da prestagio periddica de exercicio o correspondente direito, o
proprietrio das unidades de alojamento sujeitas ao regime do direito real de habitag3o periddica,
poder epor-se a esse exercicio, em conformidade com o artigo 23.° do regime Jjuridico da habitagio

periédica, pbdendo afectar a unidade de alojamento & exploragdo turistica durante o periodo

correspondente a esse direito.
---- Esgotada a ordem de trabalhos a Sra. Presidente da Assembleia conceden aos titulares presentes
o direito a0 us s da palavra para exporem outros assuntos de interesse para 0 empreendimento, ------
-—-- A Sra. Presidente da Assembleia, apds constatar que mais nenhum Titular pretendia fazer use da

palavra, deu por encerrada, pelas dezasseis horas e trinta minutos, a Assembleia de Titulares, tendo

sido lavrada a presente acta que vai por ¢la ser assinada.
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A Presidente da Assembleia, %}\/&

Maria Jodo Estorninho




